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Mozliwosci dobudowy wind sa,
tylko kasy brak i1 prawo kuleje

W budynkach z wielkiej ptyty mieszka w Polsce prawie 13 min oséh. Czes¢ z nich byta budowana

w latach 60., 70. i 80. ubiegtego wieku. Sq to gtéwnie budynki cztero- i pieciokondygnacyjne. Oznacza to
— bo 6wczesne przepisy takie byty — ze nie sq wyposazone w windy. Mieszkancy tych budynkéw, mtodzi,
gdy sie wprowadzali, obecnie w wieku emerytalnym, majq problem z dostaniem sie i wydostaniem

sie z wlasnego mieszkania. A akcja zamiany mieszkan i przeprowadzek starszego pokolenia na nizsze
kondygnacje na potrzebna skale wymaga konkretnego zaangazowania zespotu ludzi.

tym, czy istniejg mozliwosci technicz-
0 ne pozwalajace na takg modernizacje

budynkdéw z wielkiej ptyty, zeby dafo
sie w nich zainstalowa¢ windy, rozmawiaja:
drinz. Anna Ostanska — adiunkt Politechniki
Lubelskiej, specjalizujgca sie w problematyce
rewitalizacji wielkiej ptyty i cyklicznych in-
terdyscyplinarnych badaniach ankietowych,
w literaturze zwanych CIBA; mgr inz. To-
masz Adamiak — kierownik Dziatu Roz-
woju Winda-Warszawa Sp. z o.0., 20 lat
w branzy dzwigowej; Adrian Smétka — spe-
cjalista ds. sprzedazy i Marcin Radwarnski
— specjalista ds. projektowania dzwigow
z Fabryki Urzadzen Dzwigowych w Bolgci-
nie oraz Sabina Augustynowicz — redaktor
naczelna ,Administratora”.

Redakcja: Jako spofeczenstwo starzejemy
sie, a prognozy demograficzne sq niepoko-
jace. Tymczasem budynki z wielkiej ptyty
czesto nie sq dostosowane do potrzeb 0séb
starszych i niepetnosprawnych. Czy sq rozwig-
zania umozliwiajgce pogodzenie wielkiej ptyty
ze zmianami demograficznymi, by domy te nie
staty sie gettami dla starych ludzi?

Anna Ostanska: Od 2004 roku, tj. odkad
prowadze badania spoteczne, ich analizy
potwierdzaja, ze zmiany demograficzne po-
stepuja i coraz wiecej 0sob staje sie wigz-
niami swoich mieszkan, bo nie moga sie
z nich samodzielnie wydostac¢, gdyz brakuje
transportu pionowego. W mojej ocenie —
jako konstruktora — nie jest to sytuacja bez
wyjscia. W wiekszo$ci wysokich budyn-
kéw prefabrykowanych znajdzie sie miej-
sce na szyb windowy czy przystanki. Juz
w 2009 roku propozycje takie przedstawitam
choéby w mojej monografii, proponowa-
tam rozwigzania dla lubelskich budynkdéw
z wielkiej ptyty, np. poprzez likwidacje komdr
zsypowych i ich przebudowe na potrzeby
szybu windowego, co wymaga zorganizo-
wania gromadzenia $mieci na zewnatrz,
ale jednocze$nie umozliwia ich segregacije.
Istniejacy szyb zsypowy mozna wowczas

Od lewej: S. Augustynowicz, Tomasz Adamiak, Adrian Smétka, Marcin Radwanski, Anna Ostanska.

dostosowac do potrzeb instalacji dzwigow,
przeznaczonych dla oséb poruszajacych sie
na wozkach, a komore wykorzystywang
dotychczas na kontenery na $mieci przerobic¢
na pierwszy przystanek windowy. Sg juz
takie realizacje, sprzed kilku lat w Europie
Zachodniej. Widziatam je np. w Hamburgu
w 2016 roku.

Red.: U nas nie ma takich realizacji?

Tomasz Adamiak: W budynkach pigcio-
kondygnacyjnych nie. Nasza firma prowadzi-
ta podobng realizacje, ale w budynku wyz-
szym. WykorzystaliSmy przestrzen zsypowa,
ale w tym wypadku chodzito o zwiekszenie
mozliwosci transportowych istniejacej windy
i umozliwienie dostepu do niej z poziomu
wej$cia do budynku.

AO: No wiasnie, bo whrew pozorom to,
ze jest winda, nie oznacza, ze spefnia ona wa-
runki przewidziane do transportu 0séb na wéz-
kach inwalidzkich, ktére powinny mie¢ zapew-
niony swobodny wjazd z poziomu chodnika.

Marcin Radwaniski: A propos ograniczen.
Wigkszo$¢ instalowanych wind ma udzwig
500 kg, wiec osoby niepetnosprawne trafiajg
na bariere juz przy wejéciu — jest ono za wa-
skie, by wadzek inwalidzki mégt bez problemu
wjecha¢ do windy.

Red.: A co wtedy, gdy do pierwszego spo-
cznika trzeba jakos dotrzec, bo nie ma wejscia
z poziomu i sq schodki? Czy wystarczy kla-
syczna pochylnia dostosowana do transportu
wézkéw?

TA: Wszystko zalezy od tego, jak zostat
zaprojektowany budynek. Je$li klatki sg wa-
skie, a zeby dotrze¢ do poziomu przystanku
trzeba pokonac kilka stopni, to planujac mon-
taz windy trzeba uwazaé, by nie zajg¢ drogi
pozarowe;j.

AO: Coraz cze$ciej montuje sie pochyl-
nie, ale niestety niekiedy azurowe. Majg one
rozwigza¢ problem docierania do przystanku
windowego znajdujgcego sie na pierwszej
kondygnacji, ale ten azur od razu eliminuje
korzystanie z nich, np. kobiety w szpilkach
— matki z dzie¢mi, niosace zakupy czy osoby
idace z kulg badz laska, ktéra moze utkngé
w azurze kraty. Przeciwko temu rozwigza-
niu przemawia réwniez jego ucigzliwos$¢ dla
mieszkancow parteru, poniewaz odgtosy ter-
koczacych na metalowym podjezdzie kétek
ale tez samo przechodzenie pod oknem moze
stanowi¢ nie lada problem powodujacy ob-
nizenie komfortu psychicznego i korzystania
z pomieszczen od strony podjazdu. Jednak
nie tylko zsypy mozna wykorzystaé¢ na szy-
by windowe. Moja autorskg propozycjg jest
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wej$cie do klatki od drugiej strony niz obecnie
i wjazd na kazdg z kondygnacji przez wydzie-
lony w pionie mieszkan, wtdrnie wstawiony
(we fragment pokoju) szyb windowy. Juz
w 2004 roku stwierdzitam, ze sg mieszkania,
w ktorych kiedy$ mieszkata piecioosobowa
rodzina (ja tak mieszkatam), a teraz pozostato
jedno czy dwoje starszych ludzi, bo dzieci
yfrunety” w $wiat. Starszym osobom duzy
metraz nie jest juz potrzebny, generuje tylko
comiesigczny obwigzek wynikajacy z kosztéw
utrzymania. Moim zdaniem, gdyby mieszkan-
cy wyrazili zgode na przebudowe jednego
(najczesciej zbednego) pokoju na potrzeby
transportu poziomego, dzieki ktéremu beda
mieli ufatwione wyjscie z domu, problem
bytby w zasadzie rozwigzany.

Red.: Nie uwaza Pani, ze to mafo praw-
dopodobne, by ktos zrezygnowat z jednego
pokoju na rzecz zorganizowania w nim przy-
stanku windowego?

Adrian Smétka: Zwtaszcza ze zgode musie-
liby wyrazi¢ wiasciciele mieszkan na wszyst-
kich kondygnacjach w pionie nadajgcym sie
do takiej adaptacji. To bardzo dobry pomyst,
ale mozliwy do zrealizowania na przyktad,
gdyby mieszkaiicom mozna byto zapropono-
wacé w poblizu inne mieszkania o podobnej
powierzchni. Znajac polskie realia, $miem
twierdzi¢, ze do przekonania o koniecznos$ci
inwestycji mieliby$Smy ok. 15 osdb, a to nie-
mato.

TA: Jest jeszcze jeden problem — stuzby
konserwujgce windy muszg mieé¢ dostep
do najwyzszego przystanku, gdzie najczesciej
instalowana jest wciggarka. Ponadto nie wol-
no zapomina¢ o ewentualnych dziataniach
stuzb ratowniczych. Przepisy, ktére wejda
w zycie od wrze$nia tego roku, dopuszczaja
co prawda, zeby do maszynowni wcho-
dzito sie przez mieszkanie, ale wymagaja
notarialnie po$wiadczonej zgody wtasciciela
na udostepnianie takiego pomieszczenia kon-
serwatorowi, co bedzie wymagato szczegél-
nych uzgodnien.

AO: Da sie to zrobi¢, ale potrzebna jest
wspdipraca konstruktora, architekta i np. so-
cjologa, ktéry przygotuje prezeséw spotdzielni
mieszkaniowych do rozméw z mieszkaficami
budynkéw o konieczno$ci zmian. Najtrudniej-
szy do pokonania jest bowiem opdr ludzki.
Czesto spotykanym argumentem sg koszty
takiego przedsiewzigcia, ale na to réwniez
jest sposéb. Systemy prefabrykowane maja
w wigkszosci ,zapas” w fundamentach, ktére
wytrzymaja wieksze obcigzenie niz cztery czy
pie¢ kondygnacji. Mozna wigc to wykorzystaé
i nadbudowac¢ dwie kondygnacje, a uzyskane
w ten sposdb mieszkania sprzedaé, zyskujac

fundusze na adaptacje budynku do potrzeb
0s6b z problemami motorycznymi (nie w pefni
sprawnych, majacych problemy z porusza-
niem sie po schodach).

AS: Pozyskanie $rodkéw finansowych
na adaptacje budynku ze sprzedazy dobudo-
wanych mieszkan moze bedzie mozliwe w du-
zych miastach. W matych miejscowosciach,
gdzie nie ma popytu na nowo wybudowane
przez deweloperéw mieszkania, to sie nie
sprawdzi. Nie znajda sig bowiem chetni naich
zakup.

Red.: Jakie realizacje majgce na celu insta-
lowanie wind tam, gdzie ich nie byfo, sq w tej
chwili udziatem firm dZwigowych?

MR: Najczesciej sg to mate bloki. Dostawia-
my szyby do budynku, ale problemem staja sie
koszty i ich podziat pomiedzy mieszkancow.
A nie sg to koszty mate. Jezeli podzielimy
je po réwno, to da sie jako$ sprawe zatatwic.
Gorzej, gdy buntuja sie mieszkancy parteru,
nie widzacy sensu partycypacji w kosztach
budowy windy, z ktérej praktycznie nie beda
korzystaé. Wszyscy chcieliby proporcjonal-
nego podziatu kosztéw z uwzglednieniem
kondygnacji, na ktérg dojezdzaja. Oznacza

TA: My przymierzamy sig do realizacji cie-
kawej inwestycji z dostepem do windy przez
balkony i jedyny problem, ktéry powstat,
bo z dobudowaniem nie ma problemu, to brak
mozliwos$ci ewakuacji innej niz przez lokal
mieszkalny. Jest to duzy ktopot na etapie eks-
ploatacyjnym. Natomiast co do wbudowania
windy w budynek z wielkiej ptyty, ze spo-
cznikami migdzy pietrami, czesto ogranicza
nas powierzchnia tychze spocznikdw i w tym
wypadku rozwigzaniem rzeczywiscie mogfoby
by¢ wyjscie przez lokal.

AO: Chce zwrdci¢ uwage na jeszcze inny
problem, zwigzany z dobudowa windy od stro-
ny balkonu, gdzie mamy strop, drzwi i prég
balkonowy. Nie wszedzie da sie poszerzy¢
wej$cie na balkon tak, by zmiescit sie wdzek
inwalidzki, bo czesto sg to balkony na ,$wia-
teczny garnek z kapustg”. Cho¢ ostatnio sty-
szatam o progu wyréwnujgcym studentéw
z Politechniki Rzeszowskiej, ktérzy opracowali
go dla swojego profesora. Ale wracajac do Lu-
blina —tam, gdzie istnieje mozliwo$¢ wycigcia
$cianek i przetozenia zainstalowanego czesto
na $cianie przy drzwiach balkonowych grzej-
nika, warto to zrobi¢. We Francji np. zre-
alizowano takie rozwiagzania w budynkach,
gdzie zdemontowano $ciany ostonowe, ktére

to, ze gro $rodkdw beda musieli wytozyé
mieszkancy najwyzszych pieter. Niematych
przeciez, bo dobudowa murowanego szybu
windowego oraz instalacja dzwigowa wraz
z kabing, przy zatozeniu ze nic nas nie za-
skoczy, np. konieczno$¢ przetozenia jakich$
instalacji — to ok. 300 tys. zt na jedng klatke
schodowa. Realizujemy tez inne inwestycje,
ale wymagajace przebudowy klatki schodo-
wej, co z kolei rodzi komplikacje na etapie
realizacji przedsiewziecia, gdyz cze$¢ miesz-
kancéw na 2-3 tygodnie trzeba wyprowadzi¢
z budynku, zapewniajac im lokum zastepcze,
bo zamykamy droge transportu. Rosng tez
koszty — o ok. 100 tys.

nastepnie zamknieto cieptymi fasadami szkla-
nymi oraz dostawiono bufor ogrodu zimowego
z fragmentem balkonu. Dzigki temu zwigkszo-
no powierzchnig rekreacyjng w mieszkaniach,
bez ingerencji w ukfad mieszkania i uwolnio-
no ludzi zamknigtych dotychczas w swoich
mieszkaniach, dodatkowo uzyskano walor
otwarcia budynku na widoki, dzieki szklanej
fasadzie oraz obnizono zuzycie energii 0 60%.
Zauwazy¢ jednak trzeba, ze firmy wykonaw-
cze, ktoére realizowaty taka inwestycje, mia-
ty przykiadowo dostep do mieszkania przez
trzy godziny w celu przebudowy tazienki,
na taki czas mieszkancy opuszczali swoje
lokale. | co ciekawe, jesli firma nie zmieSci- %
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. ta sig w umdéwionym czasie, to w umowie

miata zapisane, ze pfaci kare wiascicielowi
mieszkania. Nie styszatam w polskiej rze-
czywistosci o takiej umowie spéidzielni czy
wspolnoty z firmg wykonawczg. Zmierzam
do tego, ze wyobrazenie uciazliwo$ci robot
dla mieszkancow jest tak duze, ze i z tego
wzgledu nierzadko nie wyrazajg oni na nie zgo-
dy. Ale cykliczne interdyscyplinarne badania
potwierdzaja, ze postulat potrzeby rozwigza-
nia problemu zmechanizowania komunikacji
pionowej nie starzeje sig, a wrecz przeciwnie
— nabiera warto$ci. Pigtnascie lat temu oso-
by z grupy wiekowej 25-50 nie byty jeszcze
zainteresowane tego rodzaju usprawnieniem,
ale obecnie majac 40-65 lat widzg to z innej
perspektywy.

AS: U nas wszystko rozbija sie przede
wszystkim o koszty. Na Zachodzie koszt do-
budowy windy jest podobny jak w Polsce, ale
spoteczenstwo jest zamozniejsze, wigc wyda-
tek kilkuset ztotych miesigcznie nie obcigza
budzetu domowego Niemca czy Francuza
w tak znaczny sposdb jak polskiego emeryta.

TA: Istnieje mozliwos$¢ otrzymania kredytu
preferencyjnego z Banku Ochrony Srodowiska
na termomodernizacje, do ktérej mozna wta-
czy¢ takze windy.

AO: Nie sposéb nie zgodzi¢ sie z opinia,
ze najwiekszg przeszkode stanowig nie ba-
riery techniczne, na ktére zawsze znajdzie sie
sposob, ale finansowe i mentalne. Z prowa-
dzonych przeze mnie cyklicznych interdyscy-
plinarnych badan ankietowych (2004-2009—
2014 i nadal) wynika, ze przecigtny miesz-
kaniec budynku wielorodzinnego na pytanie
o to, ile bytby skionny doptaci¢ w skali roku
do remontu budynku (poza statymi opfata-
mi i funduszem remontowym) odpowiada,
ze 200 zt. Zaledwie kilka procent deklaruje
1000 zt, 17-25% — 500 zt. Jak zatem widac,
mieszkancy sami finansowo takiej inwestycji
nie udzwigna, a nie ma w Polsce takich grup
jak w Niemczech, wspierajacych szeroko poje-
tg rewitalizacjg, ktdra jest szerszym pojeciem
nizmodernizacja, ograniczajgca sig najczesciej
do poprawy technicznej substancji miesz-
kaniowej. W procesie rewitalizacji zespot
projektowy zajmuje sig nie tylko technicznym
utrzymaniem nieruchomos$ci, ale takze czio-
wiekiem i jego potrzebami. Niezbgdne jest
zatem szersze podej$cie do problemu niz tylko
modernizacji i poprawy technicznej.

AS: Zauwazmy réwniez, ze w rozmowie
koncentrujemy sie na tym, jak te winde zbu-
dowacg, a nie méwimy o kosztach eksploatacji
i konserwacji.

MR: Przy okazji kosztéw eksploatacji warto
zwrdci¢ uwage na tzw. prad zwracany przy
zastosowaniu energooszczednych zrédet za-
silania. To, czego sie nie wykorzysta, wraca

na licznik ogdlny i zwieksza liczbe wykorzy-
stanych kilowatéw. W efekcie ptaci sie dwu-
krotnie za te samg energig. Ma to sens tylko
w budynkach z szybkimi dzwigami i duza liczba
przystankdw — w wiezowcach, szpitalach.

TA: Stuszna uwaga réwniez z powodu moz-
liwosci wystapienia awarii wind w okresie juz
pogwarancyjnym. Winda jest tylko urzadze-
niem technicznym, w ktérym moze zdarzy¢ sie
awaria, a koszty jej usuniecia, spowodowane
np. koniecznoscia wymiany okreslonych po-
dzespotdw moga by¢ znaczace.

MR: Warto jeszcze spojrze¢ na tendencje
na rynku producentéw wind. To wazne przy
podejmowaniu decyzji o inwestycji. Niektorzy
producenci zachowuja sie jak producenci sa-
mochoddw, ktérzy okreslajg zywotno$¢ swo-
ich aut. Jesli czas pracy windy ma wynosi¢
np. 10 lat, trzeba liczy¢ sie z tym, ze po tym
okresie czeka nas ponownie ten sam wydatek,
pomniejszony o koszty budowy szybu windo-
wego. Nie wolno wigc zapomina¢ o stopie
zwrotu inwestycji.

AO0: Z moich badan wynika, ze koszty
towarzyszace instalacji windy stanowig 70-
80 proc. kosztow tacznych. Przy czym Czesi
policzyli, ze jesli chcieliby$my sfinansowaé

budowe napowietrzanego garazu jednopo-
ziomowego, to jest to nieoptacalne. W mojej
ocenie przy finansowaniu dobudowy windy
znadbudowy kondygnaciji nalezatoby nadbu-
dowaé co najmniej dwa pietra, bo jedno
moze sie nie opfacaé, co w efekcie nie
pokryje niezbednych kosztéw planowane;j
nadbudowy.

Red.: Czy w takim razie mozemy podsumo-
wac, ze inwestycja windowa w budynkach,
w ktorych wind nie byto, jest kosztowna, ale
ze wszech miar opfacalna ze spofecznego
punktu widzenia? Srodki na jej sfinansowanie
tez mozna znaleZé, a korzysci sg ogromne, bo
pomijajac nawet aspekt spofeczny i poprawe
komfortu Zycia, zwigkszamy wartos¢ samej
nieruchomosci. Czy zgadzajg sie Paristwo
z tymi stwierdzeniami?

TA: Opowiadamy sieg jak najbardziej za do-
budowa wind, jednak nalezatoby wypraco-
wac rozwigzania prawne, ktdre umozliwityby
pozyskanie na ten cel funduszy unijnych.
Mozliwosci techniczne istniejg zawsze, ale
ograniczenia finansowe, a takze prawne bar-
dzo utrudniajg realizacje takich inwestycji.
Jedynie w przypadku budynkdéw, ktérych
mieszkancy moga pokry¢ koszty de facto
z funduszu remontowego, troche takich in-
westycji powstaje. Jednak tam, gdzie miesz-
kancy musza dodatkowo znalez¢ $rodki na ich
sfinansowanie, pigtrza sig problemy.

MR: Podobnie jak méj przedméwca moge
stwierdzi¢: jeste$my gotowi do realizacji ta-
kich inwestycji, ale niestety brakuje na nie
funduszy. Dlatego cze$ciej niz windy insta-
lowane sg platformy z podjazdem na balkon
dla mieszkancéw parteru. A mégtby przeciez
powsta¢ program poprawy dostepnosci bu-
dynkéw dla oséb niepetnosprawnych, ana-
logiczny chociazby do programu wymiany
tradycyjnych kottéw na ekologiczne Zrédia
ciepta. Jednak nie ma takiego programu i nie
ma tez na razie niestety w tej kwestii spekta-
kularnych sukceséw i statystyk.

AO0: Uwazam, ze jezeli nie zaangazujemy
do wspétpracy samych mieszkancéw, mo-
zemy zapomnie¢ o poprawie komfortu zycia
niepetnosprawnych poprzez dobudowe wind,
bo tak naprawde nie ma zainteresowania
starszymi osobami. W Polsce nic sig nie
robi, zeby uporzadkowaé senioralny rynek
mieszkaniowy, a bez swoistej inwentaryzacji
zasob6w mieszkaniowych w tym zakresie, nie
da sig oceni¢ realnych potrzeb jakie powinny
by¢ zaspokojone. Dzi$ czas ujg¢ w planowaniu
i realizacji rewitalizacji osiedli mieszkanio-
wych potrzeby wspéiczesnego, najczesciej
starszego cztowieka, bo modernizacja jest juz
niewystarczajaca.
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